ZMLUVA O NAJME SOCIALNEHO BYTU & N2Z/K13/026/2024

¢lénok 1
ZMLUVNE STRANY

Viastnik, prenajimatel a spravca: Mestska &ast' Kosice - Lunik IX, Kréméryho 2, 040 11 Kosice,

a

zastUpeny: PhDr. Marcel Safia, starosta mestskej ¢asti

Najomca: Margita Gaziova, rod.Gaziova, nar.i

trvale bytom: Kréméryho ¢&. 13, Kosice, podet &lenov don%écnaéti: 2

1)

2)
3)

¢lanok 2
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi socialny byt v Kosiciach na ulici Kréméryho ¢.domu 13,
stip.€. 1031, €. bytu 5, na 2. poschodi, pozostavajlici z kuchyne, 1 izby a prislu$enstva.
Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kipeliia, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

¢lanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lénku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitt: od 01.12.2024 do 28.02.2025

¢lanok 4
POVINNOSTI Z NAUJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit ndjomné-a Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske podla
mesacneho zalohového predpisu, ktory sa povazuje za stuéast tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim
bytu sa platia preddavkovo a podliehajl ro&nému zuétovaniu.

Najomca je povinny platit najomné a thrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu mesaéne najneskor do 20.diia
mesiaca do pokladne Mestskej ¢asti Kosice - Lunik IX (dalej len "spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obtianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 4
Nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Evidenc¢ny list vyhotovuje spravca bytu a je neoddelitelnou sudastou zmluvy. Ngjomca je povinny oznamit' spravcovi
bytu zmeny v ¢lenoch doméacnosti uvedenych v evidenénom liste. Dalgej osobe méze byt umoznené uzivanie bytu
len s predchadzajucim pisomnym sahlasom spravcu.

Najomca bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

Najomca sa zavézuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za u€elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR &. 87/1995 Z.z.. Najomca je opravneny vykonavat
stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajtcim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemézu chovat zvierata (pes, macka). Tato podmienka sa
nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obg&ana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje
spravca bytu.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v takomto stave ho
prijima do najmu. Na zéklade dohody s prenajimatelom najomca suhlasi s tym a vyhlasuje, Ze prenajimany byt
uvedie do uzivania schopného stavu (ak je to potrebné) na viastné naklady, a zaroveri ho bude na vlastné naklady
udrziavat' v uzivania schopnom stave, &¢im sa vyluéuje pouzitie ustanovenia § 687 Obcianskeho zakonnika.

10) V sulade s bodom 9) &lanku 4 zmluvy sanitarne zariadenie bytu — najméa zachodovu misu, umyvadlo, batérie a drez

1)

je najomca povinny v pripade ich po$kodenia, zni¢enia alebo odcudzenia zabezpecit' na vlastné naklady do 10 dni
od ich zni¢enia, poskodenia alebo odcudzenia, v opaénom pripade ich na naklady najomcu zabezpe&i spravca.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimany byt je napojeny na dialkovo ovladany systém elektrickej energie, ktory
pre spravcu na zaklade osobitného zmluvného vztahu zabezpeduje Bytovy podnik Mesta Kosice s.r.o. (dalgj iba
BPMK). Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpeduje a umoziuje najomcovi spravca po zaplateni ceny
za odber el. energie a najomného. Vyber preddavkov za odber elektrickej energie od uzivatefov bytov
zabezpectuje BPMK.

Najomcovi sa zakazuje v byte pouzivat na varenie a na vykurovanie bytu iné ako elektrické zariadenia, resp.
zariadenia napajané z elektrickej siete. Najomcovi sa zakazuje pouzivat akékolvek pece, resp. iné zariadenia na
vykurovanie tuhym palivom (drevom a pod.), rézne plynové zariadenia a pod. Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za porusenie ustanoveni najomnej zmluvy aza ohrozenie bezpelnosti vdome a najomny vztah
s najomcom méze byt ukon&eny vypovedou.

12) Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pristup k vode ma zabezpe&eny na plasti bytového domu.

V prenajimanom byte st vytvorené podmienky pre ohrev teplej vody. Najomcovi sa zakazuje pouzivat na ohrev



j,/ teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie napajané z elektrickej siete. Porusenie tohto ustanovenia

/

5)

8J povazuje za porusenie ustanoveni najomnej zmluvy aza ohrozenie bezpe&nosti v dome a najomny vztah
s nagjomcom méze byt ukonéeny vypovedou.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v pripade ak BPMK eviduje vo&i najomcovi, resp. uzivatelovi bytu
pohfadavky v suvislosti s uzivanim bud aktualne uzivaného, resp. inych bytov vo viastnictve mesta Kosice (dalej aj
,staré dlhy), je povinny pristpit k uzatvoreniu dohody o vysporiadani dihu, resp. je povinny v sulade
s uzatvorenymi dohodami splacat staré dihy. V pripade, ak ndjomca nebude pinit, tito povinnost podia pravidiel
urenych osobitnou zmluvou medzi spravcom a BPMK aspofi vo vyske 50%, spravca ukonéi najomny vztah
s ngjomcom abude to dévodom pre neuzatvorenie novej najomnej zmluvy. Zarover, ak spravcovi vzniknu
nepinenim tejto povinnosti najomcu mimoriadne vydavky vo forme pokut, najomca je povinny tieto nakiady uhradit
spravcovi.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v pripade nesplacania starych dihov aspon vo vyske 50 % podla
pravidiel ur€enych osobitnou zmluvou medzi sprdvcom a BPMK, BPMK tymto uZivatefom neumozni odber
elektrickej energie.

¢lanok 5: SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta, pisomnou vypovedou, pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Prenajimatel méZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob&ianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dita nasledujliceho mesiaca, v ktorom bola najomcovi
dorucena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obc&ianskeho zakonnika sa na doru&ovanie pisomnej vypovede
z najmu bytu primerane pouZiju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doruéuju na
adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti
vyplyvajuce zo zmluvy doru¢uju na adresu, v ktorej je ndjomca evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za
den dorucenia pisomnosti sa poklada aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovant
pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka dorutovana postovym podnikom vratend druhej strane s
poznamkou "nevyzdvihnutéd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval', "adresat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urciti nema najomca pravo na bytov nahradu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukonéit ku ktorémukolvek diiu.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e ak n&jomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskor def po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny poZadovat od najomcu za kazdy
defl neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmiuvy zaplatit na Gget spravcu bytu zmluvni pokutu vo
vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia dalsej najomnej zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze ak nastane stav uvedeny v ods.7 tohto &lanku a najomca uzivany byt bez
platnej najomnej zmiuvy u uréenej lehote neodovzda, spravca je opravneny podat vyprataciu Zalobu na prislugny
sud. Najomca bude povinny uhradit v8etky néklady spojené stymto ukonom (naklady na pravne Ukony, stdne
poplatky a pod.).

¢lanok 6: ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat' pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliz8ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prisludné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni. E

Zmiuvné strany su povinné dodrziavat' prislu$né ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto tdajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov. Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol
oboznameny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle Mestskej &asti Kosice - Lunik IX
www.mclunik9.sk

Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca, a jeden exemplar
spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

28 11, 2024
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