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MESTO KOSICE

Vag list ¢islo/zo dita NaSe &islo Vybavuje/linka KoSice
MEK/A/2024/19521 Ing. Imrichovi, tel./6419860 30.07.2024
maria.imrichovai@kosice.sk

Oznamenie o dobrovolPnej drazbe nehnutePnosti
v sulade so zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich a o doplneni zdkona SNR ¢&.
323/1992 Zb. o notdroch anotirskej &innosti (Notarsky poriadok} vzneni neskorSich
predpisov

Drazobnik: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastipené primatorom Ing. Jaroslavom Polacekom

Navrhovatel’: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené primatorom Ing. Jaroslavom Polacekom

Datum a miesto otvorenia drazby: 8. oktéber 2024 o 9.00 hod.
Magistrat mesta Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice — zasadacka ¢. C 205 na 2. poschodi.

Opakovanie draZby: prvé

Predmet draZby: nehnutelnost’ — dom mestiansky, Kovaéska 34, sip. &. 246 na parcele
C KN ¢&. 789 a pozemok registra C KN parc. ¢. 789, zastavana plocha a nddvorie s vymerou
142 m? v katastralnom tizemi Stredné mesto, evidované na liste vlastnictva &. 10527 v podiele
1/1 k celku.

Opis predmetu drazby:
Dom mestiansky, Kovacska 34 je ndrozny atriovy dom, murovany ztehal akameia,

nachadzajuci sa na ulici Kovagska 34 v Kosiciach. Dom je narodnou kulturnou pamiatkou.
V sti¢asnosti je prizdny, neobyvany a nevykurovany. Tento pévodne mestiansky dom je
krajny v radovej zastavbe. Ma tvar obrateného pismena ,L“, ma malé atrium a nachadza sa
v severovychodnom kvadrante stredovekej Casti historického jadra mesta, v pamiatkovej
rezervacii. Je situovany v zapadnej Casti radove) zastavby Kovacskej ulice na obdiZnikovej
parcele, situovany v smere SV-JZ. Juhovychodnou fasadou je orientovany do preluky, ktora
slizi ako prijazdova cesta na sukromné parkovisko za domom. UZ$ou — uli¢nou fasadou je
orientovany do Kovadskej ulice. Vstup do obchodnych priestorov domu na prizemi je zo
severovychodnej strany z Kovagskej ulice, vstup do bytove) jednotky je z preluky. Dom ma
dve nadzemné podlazia, podkrovie a je CiastoCne podpivniceny.
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Vstup do suterénu je moZny po rebriku. Steny suterénu si masivne tehlové, neomietnuté,
strop nad suterénom je ztehlovych klenieb. Pod stropom suterénu vedie kameninové
kanalizatné potrubie. Zaklady predpokladame masivne z kamena a tehal bez hydroizolacie,
Prizemie domu tvori nebytovy priestor pristupny zulice Kovaéska (nie je samostatnou
vecou), izba a dieliia, schodisko a sklad. Nebytovy priestor slizil ako predajiia tehotenske;
mody a ko¢ikov. Vstup do nebytového priestoru je z Kovadskej ulice cez presklené dvere
s mrezou. Podlaha nebytového priestoru je keramicka dlazba. Vykurovanie nie je. Stropy su
klenbové, v nebytovom priestore pekne architektonicky stvamené, poskodené. Steny
nebytového priestoru su ¢iastoéne navlhnuté, poskodené s prasklinami v murive.

Vstup do bytovej jednotky domu je v urovni prizemia cez plechové dvere zboku z ulice
z preluky. Zo vstupnej €asti v prizemi je mozZny vstup na poschodie domu po masivnom
tofivom schodisku. V bytovej jednotke domu na prizemi sa nachadzaju dve vd¢sie miestnosti
— izba a dieliia, schodisko a mala miestnost, v ktorej bolo pdvodne WC. Podlaha v dielni je
betoénova, kriva, zaolejovana. Elektrina je vedena pod omietkou, nefunkéna. Cast’ stropu nad
1. NP v mieste vstupne) Casti je zateCend. Na 2. NP sa nachadza byt s tromi izbami, kuchyiiou
a kupelfiou s WC. Podlahy obytnych miestnosti st parkety. Stropy su klenbové,
s prasklinami, okné drevené dvojité, orientované prevazne na juhovychod — do preluky, Cast’
na severovychod na Kovad¢sku ulicu. Vykurovanie je moZné lokalne keramickymi kachl'ami,
pravdepodobne nefunkéné. Klenba aj stena v okoli komina v kuchyni je zatefend, komin
zavaleny sut'ou, nefunkény.

Z 2.NP vedu do podkrovia masivne drevené schody. Stena pri schodisku ma zvisl prasklinu.
Priestor schodov oddeluji od povaly plechové dvere. Podkrovie je pouZivané na byvanie, je
prazdne. Stolica krovu je stojata, drevo krovu je poskodené hnilobou a drevokaznymi hubami.
Krytina strechy je z azbestocementovych Sablon na latovani, poskodend, v niektorych
miestach chyba. Krov nie je zatepleny. Fasada prednej Casti z Kovadéskej ulice je vapenna, na
tejto fasadde s na okndch ozdobné kamenné prvky, osadend pamiétna tabula — samostatne
chraneny pamiatkovy artefakt. Fasada bo¢nej Casti domu do preluky je v spodnej Casti silne
pokodena, vo viacsich plochach chyba omietka. Na boénej stene domu vidiet’ zvislé trhliny.

Technicky stav hodnotenej nehnutel'nosti je poznaceny nedostatocnou udrzbou s viditePnymi
trhlinami v stenach a v klenbach, v zapadnej izbe na 2.NP &iasto€ne prepadnuty strop, dom je
na mnohych miestach zamoknuty, pravdepodobna aj porucha kanalizacie. Je staticky
v nevyhovujiicom stave smozZnostou oprav do stavu staticky vyhovujiceho, v pripade
rieSenia sanacie objektu je predpoklad postupnej d’alsej degradacie objektu s nevratnymi
poskodeniami.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena na zaklade znaleckého posudku ¢&. 38/2024,
vypracovaného znalcom z odboru stavebnictva.

Sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta Kosice dobrovolnou draZbou bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach €. 473 zo dita 27. jina 2024,

Prava a zavizKy viaznuce na predmete drazby:
Na predmete drazby podl'a LV €. 10527 neviaznu Ziadne tarchy.

NajniZSie podanie: 200 000 €
Minimalne prihodenie, ktoré méze ucastnik drazby urobit’ je 1 000 € .



DraZobna zdbezpeka: 20 000 €

Sposob zloZenia zabezpeky:

¢ bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet mesta KoSice vedeny v Prima banka
Slovensko a.s. Zilina, regionalna pobotka Kogice, IBAN: SK11 5600 0000 0004 4248
4014, VS 9026 alebo do notarskej uschovy

* vo forme bankovej zaruky.

Drazobnil zabezpeku nie je moZné zlozit' platobnou kartou ani Sekom.

Ucastnik drazby je povinny preukazat’ zloZenic draZobnej zabezpeky drazobnikovi pri zapise

do zoznamu Uastnikov drazby, pred jej otvorenim, jednym z nasledovnych dokladov:

¢ vypis z vlastneho U¢tu Gcastnika drazby

¢ potvrdenka pokladni¢nej operacie banky

e zapisnica o Uschove unotira resp. potvrdenie notdra o tom, Ze draZobna zabezpeka je
zloZena na cte notarskych uschov

e original resp. overena kopia listiny preukazujicej vydanie bankovej zaruky

(prevodny prikaz sa nepovazuje za doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky).

Sposob vratenia draZobnej zibezpeky:

Drazobna zabezpeka sa vydraZitelovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim.
Utastnikovi drazby, ktory predmet dra¥by nevydrazil sa zloZena zabezpeka vrati bez
zbytotného odkladu (najneskdr do 10 dni) po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na
ucet udastnika drazby (Cislo G¢tu a vysku zloZenej zabezpeky ucastnik drazby oznami
pisomne na tlaive, ktoré odovzda pri zapise do zoznamu U¢astnika drazby) alebo zabezpeéi
jej vydanie z notarskej uschovy. V pripade listiny preukazujicej vydanie bankovej zaruky
predloZenej ucastnikom drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, tato bude vratena bez
zbyto¢ného odkladu.

Spdsob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim:

VydraZitel’ je povinny po skonéeni drazby uhradit’ cenu dosiahnutu vydrazenim do 15 dni od
skonCenia drazby bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na 1cet drazobnika vedeny v
Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK72 5600 G000 0004 4248 2043. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitel'ovi zapoéitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Datum a &as obhliadky predmetu draZby: 24.09.2024 a 01.10.2024 o 9.30 hod.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:
Ak vydrazitel’ zaplati cenu dosiahnuti vydraZzenim v stanovenej lehote, prechadza na neho

vlastnicke pravo ditom udelenia priklepu. Po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu
drazby bude predmet drazby vydrazitel'ovi odovzdany na zaklade predloZenia osvedceného
odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. V
pripade prechodu vlastnickeho prava vo¢i tretim osobam draZobnik oznami tento prechod
tretim osobam bez zbyto&nych prietahov.

Vsetky néaklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel'.

Priebeh draZzby bude osved&ovat’ notarskou zapisnicou JUDr. Jan Praziiak, notar so sidlom
v Humennom, ul. Namestie slobody €. 1735, Humenné.

Ucastnikom dra?by je osoba pritomna na drazbe, ktori sa dostavila sciclom urobit
podanie, spliia podmienky ustanovené cit. zakonom o dobrovol'nych drazbach a je spdsobila
na pravne ukony.



Utastnik draZby je povinny na vyzvanie draZobnika pred otvorenim drazby:

¢ Preukazat svoju totoznost’, pripadne opravnenie konat’ za G¢astnika drazby

Dat’ sa zapisat’ do zoznamu U¢astnikov drazby a prevziat’ drazobné &islo

Dolozit’ doklad o zloZeni drazobnej zabezpeky

Dolozit’ ¢estne vyhlasenie, Ze nie je osobou vylicenou z drazby podl'a § 5 zdkona

¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

Dolozit’ tla¢ivo - ozndmenie ¢isla Uiétu na vratenie zabezpeky

e PredloZi potvrdenie, Ze je zapisany v Registri partnerov verejného sektora
v zmysle zakona &, 315/2016.

Poudenie:

V pripade, ak boli porufené ustanovenia tohto zakona, méZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta svojich prav, poZiadat’ sid, aby uréil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa ur&enia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu,
ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu
domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v Case priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu, vtomto pripade je moZné domdihat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo&nej draZby bude neplatna len ta
ast’ draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na sude Zalobu je povinna
oznamit’ prisluSnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

Utastnikmi  sadneho konania o neplatnost drazby s navrhovatel’ drazby, drazobnik,
vydraZitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba. Ak vydrazZitel' zmaril drazbu alebo ak sud
urcil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju ku diiu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia dratby, ak bolo
pric¢inou oneskorené¢ho zacatia drazby konanie inej draZby tym istym draZobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Zaroven upozoriiujeme na povinnost vydraZitela oznamit’ spravcovi dane (mestu Kosice)
skuto€nosti rozhodujice pre vznik daiovej povinnosti a podat’ dafiové priznanie v lehote do
30 dni odo dia nasledujiceho po dni, ked’ ticto skutoénosti nastali, t. zn. odo diia udelenia
priklepu (v zmysle zak. ¢. 582/2004 Z.z.).

Primator mesta KoSice si vyhradzuje pravo na upustenie od drazby alebo na dodatoéné
zmeny v oznameni o drazbe za podmienok uvedenych v zakone €. 527/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice



